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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Murgrénan i Malmad,

Org, nr. 769629-0241.

Fireningens firma och indamail

§1

Foreningens fima dr Bostadsriittsféreningen Murgrénan i Malmé.
g2

Foreningen har till dndamaél att frimja medlenmmamas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfaita mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadslagenhet cller lokal.

Bostadsratt dr den réitl 1 foreningen som ¢n medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens siite

§3

Féreningens styrelse skall ha sitl séite { Malmé.

Rikenskapsar

$4

Féremngens rakenskapsér omfatiar tiden 1 januari till och med 3| december.
Medlemskap

§5

Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansiékan om
medlemskap kom in till [Greningen avedra frigan om medlemskap.

§6
Medlem far inte uttrida ur {Sreningen, si linge han innchar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrclsen medgett att han far std kvar som medlem.
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Avgifter
$7

Fér bostadsriitten utgdende insats, andelstal och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foremingsstimma.

Arsavgifien avvigs s att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beléper pé ldgenheten av foreningens lépande utgifier, amorteringar och
avsittningar i enlighet med § 8.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning och/eller
area. Detsamma giller i drsavgiften ingdende ersitining for TV/Bredband/Telefoni, kostnad
for mitning och administration for viirme och vatten eller dylikt, vilket kan erldggas lika for
varje lagenhet eller efter forbrukning,

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgér drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den

obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsittningsavegift och avgift for
andrahandsupplatzlse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverging av bostadsriitt fir dverlitelseavgift tas ut av bostadsritishavaren
med belopp som maximalt far uppgé till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken. Overlatelseavgift betalas av Gverlataren.

For arbete vid pantsdttningar av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap.6 och
7§§socialforsdkringsbalken.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en ligenhet drligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken. Om en lagenhet upplits
under en del av ett ir, beriiknas den hgsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader
som lagenheten dr upplaten.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier {or dtgirder som fdreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det siitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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Avsiittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

&8
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras i enlighet med av styrelsen

upprittad underhallsplan, Forsta drets avsdttning sker enligt ekonomisk plan.

Styrelsen skall uppritta en underhillsplan fér genomforandet av underhillet av féreningens hus
och drligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel
avsitts for att sikerstilla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
§9

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av fbreningen pd ordinarie stdmma f6r tiden intill dess niista ordinarie stimma
hailits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under
tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts och entreprenaden har godkénts vid slutbesiktning, att om
styrelsen bestir av tre ledamdter skall tvd ledamdéter och en suppleant utses av Ikano Bostad
AB och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamdter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av Tkano Bostad AB och viljs 6vriga ledaméter och suppleanter av
foreningen pd ordinanie foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av Tkano Bostad
AB behdver inte vara medlem 1 foreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutfirhet
$10
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfor nidr de vid sammantrddet ndrvarandes antal overstiger hilften av hela
antalet ledamoter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

§11

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening eller av
en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill utsedd
persorn.

Forvaltning
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§ 12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.
Avyttring m.m.
§ 13

Utan foreningsstaimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belana sadan

egendom eller tomtritt.
Styrelsens dligganden
§ 14

Det aligger styrelsen

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehilla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Ovriga tillgangar och i forvaltningsberiitielsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna Arsredovisningen for det forflutna

rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma hélla kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgingliga for medlemmarna.

Revisor
§15

En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter véljs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. En revisor skall vara extern med lagst
kompetens godkind revisor.

Det aligger revisor

att minst sex veckor fore foreningsstimma pa vilken arsredovisningen jimte rikenskaper och
styrelsens forvaltning samt
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att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens
forvalining samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framligga
revisionsbherittelse.

Valberedning
§ 16
Vid ordinarie stimma viljs valberedning,.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie stimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [Greslr personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska hillsdtta. Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa
arvode [ir styrelsens ledaméter och revisorer.

Fireningsstimma
§17
Ordinarie fdreningsstimma hills en ging om aret fore juni manads utgdng.

[Cxtra stimma halls di styrelsen finmer skal till det och skall av styrelsen aven utlysas di detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till siimma
§18

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse hll foreningsstimma skall ske genom anslag pé Jampliga platser inom (Greningens hus
eller genom brev eller via e-post. Medlem, som inte bor 1 [Breningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress eller via e-post.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,

Kallelse [Ar utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fére extra stdmma.

Motionsratt
§19

Medlem som onskar f2 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begaran hos styrelsen i 54 god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.
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Dagordning

§ 20

P4 ordinarie foreningsstimma ska fSrekomma fisljande drenden

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av ordftrande vid stimman

3. Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4, Godkdnnande av rostliangd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
7. Val av minst tva ristriiknare

8. Frigan om foremngsstdmman blivit utlyst | behdng ordnimg

9. Genomgang av styrelsens drsredovisming

10. Genomgang av revisoremas beriittelse

11. Beslut om faststillande av resultatrikming och balansrikning

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinsl elicr tickande av forlust enligt
faststilld balansrikning

13. Beslut i friga om ansvarsfithet fOr siyrelsens ledamoter

14, Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Beslut om arvoden

16. Val av styrelscledaméter och suppleanter

17. Beslut om antal revisorer och suppleant

18. Val av revisor/er och suppleant

[9. Beslut om antal ledambter i valberednimgen

20. Val av valberedning, en ledamot utses til! valberedningens ordférande
21. dvriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen

22. Foreningsstimmans avslutande

Pa extra stimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 enl. ovan ange de drenden, fOr vilka stimman

utlysts.
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Protokoll

$21

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill.
I friga om protokollets innehall giller:

1. att ristlangden skall tas in eller bildggas protokoilet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3, om omrdstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
§22

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést, Rostberittigad ir endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstriit vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som
ir medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ir frin utfardandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller bamn.

Omrostning vid foreningsstimma sker Gppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild réstovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 § och 23 § | bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeidndring under tiden intill den ordinarie fGreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts och entreprenaden har
godkints vid slutbesiktning, méaste godkiinnas ay lkano Bostad AB for att dga giltighet.
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Formkrav vid dverlitelse

§23

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen.

Képehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva.

Bestyrkl avsknifi av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.
Riitt att utéva bostadsratten
$24

Har bostadsriitt dvergdtt till ny innchavare, far denne uttva bostadsritten endast om han ar
eller antas till medlem 1 foreningen.

En juridisk person som ir medlem i [Greningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overldtelse forvarva bostadsritt till cn bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo eller avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten.
Eftcr tre ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom scx manader visa
all bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskiftc med anledning av bostadsriitishavarens
ddd cller att nigon, som inte fir viigras intride 1 féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetls 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dodshoets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvings{orsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och di hade
pantritt i bostadsriitten. Tre ir efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) 6r den juridiska
personens rakning

§25

Den som en bostadsritt har $vergdtt till far inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgama ar uppfyllda och féreningen skidligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet far vigras intrade 1
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsitiningarna for medlemskap ar

uppfyllda.

Om en bostadsriitt har Gvergitt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride 1
foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
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giller ocksa nir en bostadsriitt till en bostadsligenhet dvergdtt till nigon annan néirstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

[ friga om fBrviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

$26

Om en bostadsriit dvergitt penom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmamingen visa att ndgon som inte far vigras intrdde 1 foreningen,
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap,

Takttas intc tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriltslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 27

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird berydelse for foreningen
clicr ndgon annan medlem i foreningen.

Om cn bostadslizenhet som inte dr avsedd for fmtidsandamal innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far ldpenheten endast anvindas for att i sin helhet upplaias 1 andra hand som
permancntbostad, om inte ndgot annat har avtalats med foremmgen.

§28

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfdra en dtgérd 1 [dgenheten som
innelaltar

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar {or avlopp, viirme, gas cller vatten,
3. installation cller Andring av anordning for ventilation,

4. inslallation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pd brandskyddet,
eller

5. ndgon annan visentlig fordndring av ligenheten.

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstndrliga
varden krivs alltid tillstind 6r en &tgird som innebdr att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en dtgéird endast orn den fr till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéira att hyresndmnden prévar fragan. Lag

(2022:1026).
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§29
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan
medfora men for fGreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 30

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stémingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmilj att de inte skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren skall
dven i Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall réitta sig efter de sirskilda
regler som fdreningen i Hverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hilla noggrann tillsyn &ver att dessa ligganden fullgérs ocksd av dem som han eller
hon svarar for enligt 33 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sidana stormingar i boendet som avses 1 forsta stycket frsta meningen
skall foreningen

1. ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stérningama omedelbart upphér, och

2. om det 4r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar

ligenheten ir beligen om stérningama.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ir sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

$31

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta géller dven i de fall som
avses i 27 § andra stycket. Bostadsriitishavaren ska skriflligen ansdka hos styrelsen om
samtycke till upplitelsen. I ansokan ska skilet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ligenheten ska upplatas.

Samtycke behdvs dock inte,

|. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv fdrsiljning eller tvingsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614} av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsréitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

§32

Wigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
ind4 upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till
upplételsen. Tillstind skall limnas, om bostadsrattshavaren har skil fGr upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vipra samtycke. Tillstindet skall begrdnsas
till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det 1or tillstind endast
att foremingen inte har ndgon befogad anledning att vgra samtycke.

Tillstandet kan begransas till viss tid.
Eit tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med vitlkor.

§33

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekosinad hilla ligenheten jimte tillhérande ulrymmen i
gott skick. Detta géller aven mark och/eller balkomg, om sidan ingér i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

e ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skik,
® ligenhelens inredming, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

* tokgingar om de enbari betjinar ligenhcten,

* olas och bagar i lagenhetens fonster och dirrar,

s ldigenhetens viter- och innerddimar samt

* syagstrdmsanldgeningar.

e Dbrandvamare

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasninpar, solskydd, parabolantenner cte. far
monteras [ast pd yiire fasader pa forcningens bypgnader endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande och 1 enlighet med styrelsens anvisningar,

Bostadsrittshavaren svarar 1 sadant fall for underhill och skétsel av sina anordningar. Om sa
crfordras for att foreningen skall kunna utfora skétsel och underhall av sin byggnad eller att
fullgdra myndighetsbeslut, aligper det bostadsrittshavaren att, efler siyrelsens uppmaning, pa
egen bekostnad dementera anordningar som tillforts av bostadsrittshavare liksom att
eventuellt dtermontera dessa. Dessa anordningar ir bostadsrittshavarens egendom och finns
de kvar efter att bostadsriitten dverldtits ansvarar den nya bostadsréittshavaren for dessa. Vid
en dverlitelse ska vidare bostadsrittsinnehavaren (séljaren) informera om vilka dessa ar.

Bostadsrdttshavaren svarar dock inte t6r reparation av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om [Breningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler
an en ligenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fir malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar,
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Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse
eller
2, vardsloshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gist b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten elter

¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdslishet eller
forsummelse av nigon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Fireningens riitt att avhjilpa brist
§ 34

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 §, eller utfor en
dtgird i strid med 28 §, sa att ndgon annans siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd nigon annans egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen si snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

Tilltride till ligenheten
§ 35

Foretridare for bostadsréttsfdreningen har ritt att fi komma in i lagenheten niir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 34 §.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 36 § eller nar bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsréttshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pd ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte

drabbas av storre oligenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderiitten som foranieds
av nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes

ldgenhet inte besvidras av chyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten niir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om siirskild handriickning. *
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Avsiigelse av bostadsritt

§36

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
dirigenom bli fi1 fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen skall goras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1
denna.

Firverkande av bostadsritt

$37

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som foljer av 38 och 39 §§, forverkad och foreningen siledes berdttigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflytining,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver
tvd veckor eller den lingre tid som kan vara bestdmd i stadgama frin det att
toreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen nér det giller en
bostadsldgenhet eller mer &n tvé vardagar efter forfallodagen nir det giller en
lokal,

3. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala avgift for andrahandsupplitelsen,

4. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléiter lagenheten
i andra hand,

5. om ldgenheten anviinds i strid med 27 eller 29 §.

6. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i lidgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten vanvirdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrédttshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av lagenheten eller om
den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidosétter
de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,
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8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon
ska gora enligt denna lag, och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan néringsverksamhet
eller liknande verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till
en inte ovidsentlig del eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot

ersittning, eller
11. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges 1 28 §
forsta eller andra stycket.

§38

Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhillande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 37 § 3 fir dock, om det ir friga om
en bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drjsmal ansoker om tillsténd till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pd grund av stérningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det ar friga om en
bostadsldgenhet, inte ske forriin socialndmnden har underrittats enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs 1 37 § 6 dven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppséigning som géller
en bostadsldgenhet ske utan foregiende underratelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriiffat under tid dé ldgenheten varit uppléten 1
andra hand pa sitt som anges i 31 och 32 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formulir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§39

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhédllande, som avses 1 37 § 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller
hon inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om
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nyttjanderiitten ir forverkad pd grund av sAdana sdrskilt allvarliga storningar i boendet som
avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i1 37 § 5 eller 8 eller inte inom tvA minader frin den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 37 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidia réittelse.

Ar nyttjanderitten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttming, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas tnom tre veckor frin det att

a) bostadsrittshavaren pa sddant séitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fA tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dir ldgenheten dr beliagen, eller

2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614)} 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frin
ldgenheten om han etler hon har varit férhindrad att betala drsavgifien inom den tid som
anges 1 forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
irsavgiften har betalats 83 snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala arsavgifien inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser 1 53 hog grad att han eller hon skiligen inte bor fi behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket | a skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulédr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriiffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underriitielse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststdllts genom forordningen (2004:389) om
vissa underriittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
§ 40

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller
9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.
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Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 fir han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre méanader frin uppsigningen, om
inte ritten ligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen
sker av orsak som anges i 37 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser 1 39§.
Uppsigning

$41

En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till
ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

§ 42

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgeniirer vars ritt berors
av forsiljningen kommer &verens om ndgot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit Atgirdade.

Ovriga bestimmelser

§43

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Rehillna tillgingar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhdllande till ligenheternas

insatser.

§ 44

Utdver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.

1 allt som rdr foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr freningens verksamhet. Om
bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande
lagstifining giller lagens bestdmmelser.
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